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VFtedrico = Valor de Financiamento tedrico calculado com base no
comprometimento de 30% da renda familiar mensal bruta do beneficiario, utilizando-
se as taxa de juros de que tratam esta resolugdo e o mesmo prazo e sistema de
amortizagdo solicitado pelo beneficidrio.

6.1. Caso ndo seja possivel o comprometimento 30% da renda familiar
mensal bruta do beneficiario, em fungdo da andlise de risco de crédito junto as
instituicdes financeiras, o VFtedrico deverd refletir o maximo comprometimento de
renda familiar bruta apurado pelos agentes financeiros.

6.2. O fator ndo serd aplicado ao desconto para fins de pagamento de parte
da aquisi¢cdo ou construgdo do imdvel, caso o montante de recursos proprios aportado
pelo beneficidrio supere a diferenga entre o valor de financiamento solicitado e o valor
de financiamento tedrico.

7. RESTITUICAO DO DESCONTO

Nos casos de transferéncia ou liquidagdo antecipada do contrato de
financiamento, sera restituido, pelo mutudrio, proporcionalmente, o valor do desconto
de que trata o item 4 deste Anexo, calculado de acordo com a aplicagdo da férmula
a seguir especificada:

R=[(D/60)*P]*F

Onde:

R = valor do desconto a ser restituido

D = valor do desconto originalmente concedido

P = numero de prestacSes antecipadas, limitado a 602 (sexagésima)
prestagao

F = TR (taxa referencial) acumulada entre a data de assinatura do contrato
de financiamento e a data do evento

6.1 A restituicdo do desconto para fins de pagamento de parte da aquisicdo
ou construcdo do imédvel sera aplicada nos cinco primeiros anos de vigéncia do
contrato de financiamento.

6.2 O descumprimento das condi¢des estipuladas nos subitens 10.1 e 10.4
do Anexo | ensejard a liquidagdo antecipada do contrato de financiamento.

ANEXO I
PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL

DESCONTO  PARA FINS DE PAGAMENTO DE PARTE DA AQUISICAO OU
CONSTRUGAO DO IMOVEL - RENDA RS 2.600,00

1. INTRODUCAO

Nos casos de financiamentos a unidades habitacionais enquadradas nos
limites de venda definidos pela alinea "b" do subitem 6.2, do Anexo |, desta Instrugdo
Normativa, e adquiridas por familias com renda mensal bruta limitada a RS 2.600,00
(dois mil e seiscentos reais), o desconto para fins de pagamento de parte da aquisi¢cdo
ou constru¢do do imdvel serd calculado e concedido de acordo com os parametros
definidos neste Anexo.

2. RECORTES TERRITORIAIS

A  metodologia de calculo e concessio do desconto considerars,
exclusivamente, os recortes territoriais estabelecidos na alinea "b" do subitem 6.2 do
Anexo |, desta Instrugdo Normativa.

3. CRITERIOS DE CONCESSAO

Serdo observados os critérios de concessdo a seguir especificados:

a) os descontos serdo concedidos, exclusivamente, para a aquisicdo de
imdveis integrantes de empreendimentos produzidos por pessoas juridicas do ramo da
construgdo civil, no ambito do Programa de Apoio a Producdo de Habitagdes, de que
trata o Anexo Il da Resolugdo n? 723, de 25 de setembro de 2013, do Conselho
Curador do FGTS;

b) as unidades habitacionais deverdo ser compostas, no minimo, por sala,
dois quartos, banheiro e cozinha;

c) limite de 500 (quinhentas) unidades habitacionais por empreendimento;
e

d) no maximo 50% (cinquenta por cento) das unidades habitacionais do
empreendimento, limitado a 150 unidades habitacionais, poderdo ser enquadradas nos
limites fixados pela alinea "b" do subitem 6.2, do Anexo |, desta Instrugdo
Normativa.

4. VALORES DO DESCONTO

Ficam definidos, na forma da tabela a seguir, os valores do desconto aplicaveis
aos imoéveis cujo valor de venda ou investimento esteja enquadrado nos limites
estabelecidos pela alinea "b" do subitem 6.2, do Anexo |, desta Instrugdo Normativa,
destinados, exclusivamente, a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda
familiar mensal bruta esteja limitada a RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais):

RECORTE TERRITORIAL VALORES DE DESCONTO (R$ 1,00) A SER CONCEDIDO PARA FAMILIAS COM RENDA MENSAL BRUTA
ATE R$ 1.200,00
DF, RJ E SP SUL, ES E MG CENTRO-OESTE, EXCETO DF NORTE E NORDESTE
Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como metrdpoles 47.500 42.220 36.945 36.945
- Demais capitais estaduais e municipios com populagdo maior ou igual a 250 (duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE como capital regional. 42.220 36.945 31.665 31.665
- Municipios com populagdo maior ou igual a 100 (cem) mil habitantes integrantes das Regides Metropolitanas das capitais estaduais, de Campinas/SP, da Baixada Santista e das
Regides Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.
- Municipios com populagdo igual ou maior que 100 (cem) mil habitantes. 31.665 26.390 23.220 21.110
t Municipios com populagdo menor que 100 (cem) mil habitantes integrantes das Regides Metropolitanas das capitais estaduais, de Campinas/SP, da Baixada Santista e das RIDE de
capital.
- Municipios com populagdo menor que 250 (duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE como capital regional.
Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes e menor que 100 mil habitantes. 20.055 19.530 19.000 19.000
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil habitantes. 12.665 12.665 12.665 12.665
Demais municipios. 11.610 11.610 11.610 11.610

4.1 O desconto serd concedido nos casos de financiamentos destinados a
pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta esteja situada
no intervalo entre RS 1.200,01 (um mil e duzentos reais e um centavo) a RS 2.000,00 (dois
mil reais), e sera calculado de acordo com a aplicagdo da féormula a seguir especificada:

D = D1 - (D1 - D2) x (R - 1.200)/800

Onde:

D = valor do desconto;

D1 = valores fixados pela tabela do item 4 deste Anexo;

D2 = valores obtidos na forma estabelecida pelo item 4.1.1 do Anexo Il desta
Resolucdo, para a renda familiar mensal bruta de RS 2.000,00; e

R = renda familiar mensal bruta.

4.2 O desconto serd concedido nos casos de financiamentos destinados a
pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, com renda familiar mensal bruta situada no
intervalo entre RS 2.000,01 (dois mil reais e um centavo) a RS 2.600,00 (dois mil e
seiscentos reais), na forma estabelecida pelo item 4.1.1 do Anexo Il desta Resolugdo.

4.3 AREAS RURAIS

Nos casos de financiamentos contratados em areas rurais, o desconto para fins
de pagamento de parte da aquisicdo ou constru¢do do imodvel serd destinado a familias
com rendimento mensal bruto limitado a RS 1.833,33 (um mil oitocentos e trinta e trés
reais e trinta e trés centavos), dispensados os critérios de concessdo estabelecidos no item
3 deste Anexo.

4.3.1 As familias com rendimento mensal bruto limitado a RS 1.416,67 (um mil,
quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e sete centavos) sera concedido desconto no
valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) ou no valor equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor financiado, o menor deles.

4.3.2 As familias com rendimento mensal bruto situado no intervalo entre RS
1.416,68 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e oito centavos) a RS 1.833,33
(um mil oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) sera concedido desconto
equivalente ao valor resultante da aplicagdo da formula a seguir especificada, desprezando-
se as casas decimais, ou ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor
financiado, o menor deles.

D = 33.700,92 - 13,201*R

Onde:

D = valor do desconto a ser concedido; e

R = renda familiar mensal bruta do beneficiario.

5. FATOR SOCIAL, CAPACIDADE DE PAGAMENTO E RESTITUIC/:\O DO DESCONTO

A aplicagdo do fator social e a restituicdo do desconto obedecerdo,
respectivamente, ao disposto nos itens 5, 6 e 7 do Anexo Il desta Instrugdo Normativa.

INSTRUCAO NORMATIVA N2 43, DE 31 DE DEZEMBRO DE 2018
Regulamenta o Programa de Crédito Associativo

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuigdes que lhe conferem
o art. 62 da Lei n? 8.036, de 11 de maio de 1990, e o art. 66 do Regulamento Consolidado
do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, aprovado pelo Decreto n? 99.684, de
8 de novembro de 1990, com a redacdo dada pelo Decreto n? 1.522, de 13 de junho de
1995, o art. 25 da Lei n? 13.502, de 12 de novembro de 2017, e

Considerando a Resolugdo n2 688, de 15 de maio de 2012, com a redag¢do dada
pela Resolugdo n2 735, de 11 de dezembro de 2013, ambas do Conselho Curador do FGTS,
que dispde sobre condi¢bes para contratagdo de operagGes de financiamento no ambito de
programas habitacionais; e

Considerando a Resolugdo n2 702, de 4 de outubro de 2012, com a redagdo
dada pela Resolugdo n2 790, de 27 de outubro de 2015, e pela Resolugdo n? 792, de 8 de
dezembro de 2015, todas do Conselho Curador do FGTS, que estabelece diretrizes para
elaboragdo das propostas orgamentarias e aplicagdo dos recursos do FGTS; e

Considerando a Resolugdo n2 723, de 25 de setembro de 2013, que aprova o
Programa Carta de Crédito Associativo, resolve:

Art. 12 Fica aprovada, na forma dos Anexos, a regulamentacdo do Programa
Carta de Crédito Associativo.

Este documento pode ser verificado no enderego eletrénico
http://www.in.gov.br/autenticidade.html, pelo cédigo 06002018123100029

Art. 292 Esta Instrugdo Normativa entra em vigor em 12 de janeiro de 2019,
revogando a Instrugdo Normativa n2 21, de 14 de dezembro de 2015, do Ministério das
Cidades, publicada no Didrio Oficial da Unido em 15 de dezembro de 2015, Segdo 1,
paginas 81 a 84.

ALEXANDRE BALDY
ANEXO |

PROGRAMA CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO

1 OBJETIVO, PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

O Programa Carta de Crédito Associativo destina-se a concessao de financiamentos
a pessoas fisicas, integrantes da popula¢do alvo do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, contratados sob a forma associativa.

1.1 Participardo do Programa Carta de Crédito Associativo, além do Gestor da
Aplicacdo, do Agente Operador e dos agentes financeiros:

a) pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios;

b) entidades organizadoras dos grupos associativos, na qualidade de Agentes
Promotores Gerenciadores; e

c) empresas do ramo da construgdo civil, na qualidade de gestoras dos
empreendimentos, a critério das entidades organizadoras dos grupos associativos.

1.2 Sdo consideradas entidades representativas dos grupos associativos: entidades
privadas sem fins lucrativos, os estados, os municipios e o Distrito Federal ou érgdos das
respectivas administra¢Ges direta ou indireta.

1.2.1 As atribuicGes minimas das entidades organizadoras dos grupos associativos
sdo:

a) formacgdo, organizagdo e anadlise socioecon6mica prévia dos proponentes do
grupo associativo;

b) elaboragdo e estudo prévio de viabilidade dos projetos;

c) acompanhamento da execugdo e conclusdo dos projetos; e

d) execugdo ou contratagdo de trabalho social.

1.2.1.1 E facultada a entidade organizadora do grupo associativo contratar empresa
gestora do empreendimento para realizar as atividades previstas nas alineas "b", "c" e "d" do
subitem 1.2.1 deste Anexo.

1.2.1.2 Nos casos de empreendimentos cujas entidades organizadoras dos grupos
associativos sejam 6rgdos da administragdo direta ou indireta dos estados, do Distrito Federal
ou de municipios, a contratagdo da empresa gestora do empreendimento devera observar a Lei
n? 8.666, de 21 de junho de 1993.

1.2.1.3 As propostas de participagdo no programa serao formuladas por entidades
representativas dos grupos associativos.

1.3 A populagdo-alvo do FGTS, no ambito dos programas de aplicagdo vinculados a
drea orcamentdria de Habitagdo Popular, é composta por familias cuja renda mensal bruta
esteja limitada a RS 7.000,00 (sete mil reais).

1.3.1 A renda familiar mensal bruta sera apurada levando em consideragdo a
unidade nuclear composta por um ou mais individuos que contribuem para o seu rendimento
ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies reconhecidas pelo
ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal.

2 MODALIDADES

O Programa Carta de Crédito Associativo serd operado por intermédio das
modalidades a seguir definidas.

2.1 CONSTRUGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS: modalidade que objetiva a
execucdo de obras e servigos que resultem em unidades habitacionais dotadas de padrdes
minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca, definidos pelas posturas municipais.

2.1.1 Nos casos de propostas que objetivem a construcio de unidades
habitacionais, deverdo ser utilizadas areas que, nos seus limites, possuam vias de acesso e
infraestrutura basica composta por solugdo de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario
e energia elétrica. -

2.2 PRODUGAO DE LOTES URBANIZADOS: modalidade que objetiva a produgdo de
parcelas legalmente definidas e regularizadas de uma area, em conformidade com as diretrizes
de planejamento urbano municipal ou regional, que disponham de acesso por via publica e
solugBes de abastecimento de agua, de energia elétrica, iluminagdo publica, esgotamento
sanitario e pluvial.

Documento assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2 de 24/08/2001, ICP
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